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Vorsorgeauftrag und Immobiliengeschifte

Mit dem neuen Erwachsenenschutzrecht wurde eine rechtliche
Grundlage fiir den Vorsorgeauftrag geschaffen. Dieser ermdglicht
es einer handlungsfahigen, d.h. volljahrigen und urteilsfahigen
Person, eine andere ihr nahestehende Person zu beauftragen, im
Falle ihrer Urteilsunfahigkeit — infolge Altersschwéche, Unfall,
schwerer Erkrankung — die Personen- und Vermégenssorge zu
tibernehmen und sie im Rechtsverkehr zu vertreten.

Liegt ein Vorsorgeauftrag vor, prift die KESB, ob dieser giiltig errichtet

worden, eine Urteilsunfahigkeit eingetreten und die beauftragte Person geeignet und auch bereit ist, den Auftrag anzunehmen. Bei Erfiillung dieser
\oraussetzungen wird der Vorsorgeauftrag durch die KESB fiir wirksam erklart (Validierung). Eine schweizweite Erhebung der bereits validierten
Vorsorgeaufirage fehlt leider. Geméass Umfrage bei verschiedenen kantonalen KESB sind bis anhin nur wenige Vorsorgeauftrage validiert worden.
Dies ist darauf zurtickzufiihren, dass der Vorsorgeauftrag einerseits noch zu wenig lang exstiert und andererseits bei denjenigen Personen, die
einen Vorsorgeauftrag errichtet haben, noch gar keine Urteilsunfahigkeit eingetreten ist.

Die Vermégenssorge und die damit zusammenhangende Vertretung im Rechtsverkehr soll in den meisten Fallen auch Immobiliengeschéafte
umfassen. In der Rechtslehre ist jedoch umstritten, ob fir bestimmte Handlungen — u.a. Immobiliengeschéfte — eine ausdriickliche Erméachtigung
des Auftraggebers im Vorsorgeauftrag erforderlich ist oder ob der Hinweis im \orsorgeauftrag, dass die beauftragte Person durch den
Auftraggeber umfassend hinsichtlich der Personen- und Vermégenssorge und der Vertretung im Rechtsverkehr bevollmé&chtigt wurde, gentigt.
Eine Umfrage bei verschiedenen Notariaten hat gezeigt, dass diese bis anhin kaum bis gar nicht mit der Anwendung von Vorsorgeauftrdgen
konfrontiert waren. Sollte ein Notar die Beurkundung eines Immobiliengeschéftes infolge fehlender Legitimation der beauftragten Person
ablehnen, bleibt der beauftragten Person einzig, von der KESB die Zustimmung fir das relevante Geschaft einzuholen. Angesichts der
Rechtsunsicherheit wird empfohlen, dass der Auftraggeber die Befugnisse der beauftragten Personen im Hinblick auf Immobiliengeschéafte im
Vorsorgeauftrag ausdricklich regelt und ausfiihrlich umschreibt.

Der Auftraggeber kann die beauftragte Person entweder allgemein fiir den Erwerb, die Belastung und die Verdusserung von Grundeigentum und
die Veranlassung der entsprechenden Einschreibungen im Grundbuch bewollmachtigen. Oder der Auftraggeber kann hinsichtlich einer ganz
bestimmten Liegenschaft (zB. die selbstbewohnte) anordnen, dass diese bei seinem Umazug in ein Altersheim verkauft werden soll mit den
Hinweisen, an wen die Liegenschaft verkauft werden soll (zB. an Familie, an Drittpersonen) und zu welchem Preis (zB. Steuerwert bei
Familienangehdrigen, héchstes Angebot). Hat der Auftraggeber ganz genaue Vorstellungen dariiber, was in Bezug auf seine Liegenschaften im
Falle seiner Urteilsunfahigkeit geschehen soll, ist ihm empfohlen, dies im Vorsorgeauftrag explizit zu regeln. Dies erleichtert die Aufgabe der
beauftragten Person, die mit kiaren Weisungen den Willen des Auftraggebers optimal umsetzen kann.

Eine Anderung der Lebensumstinde und/oder der gesundheitlichen Situation kann zur Folge haben, dass der bereits abgefasste Vorsorgeauftrag

nicht mehr dem Willen des Auftraggebers entspricht. Der Auftraggeber passt den Vorsorgeauftrag sinnwollerweise periodisch an die neue
Lebenssituation an.
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