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Aufgrund der Motion von FDP-Sténderat Fritz Schiesser (GL), der
die Bnfiihrung des papierlosen Register-Schuldbriefs verlangte,
aktualisierte der Bundesrat das Immobiliarsachenrecht. Die
teilrevidierten Bestimmungen des 4. ZGB-Teils gelten ab 1. 1. 2012.
Qeichzeitig werden auch die totalrevidierte Grundbuchverordnung
(GBV) und die neue Verordnung iiber die elektronische offentliche
Beurkundung (Ve6B) allgemein rechtsverbindlich.

Hauptthemen der Revision waren der Ausbau des Grundbuchs zu einem zeitgemassen Bodeninformationssystem (insbesondere damit auch
Neuerungen im Dienstbarkeitsrecht) und neue Bestimmungen im Grundpfandrecht (namentlich mit Neuerungen im Schuldbriefrecht).

Beim Grundpfandrecht gilt generell neu, dass Rechtsgeschéfte auf Errichtung eines Grundpfands stets der &ffentlichen Beurkundung bedurfen
(Art. 799 Abs. 2 nZGB). Bislang war die Errichtung eines Eigentimergrundpfands auch mit einfacher Schriftlichkeit moglich.

Als neues Grundpfand wird nun der Register-Schuldbrief eingefuhrt. Es ist dies ein Pfandrecht, das mit seiner (elektronischen) Eintragung im
Grundbuch bereits Rechtswirkung erlangt, so wie dies bei der Grundpfandverschreibung heute schon der Fall ist. Bei den bisherigen
Schuldbriefformen (Inhaber-, Namenschuldbrief) — die nach wie vor rechtsgiltig sind — wird stets ein Pfandtitel in Papierform ausgestellt (Att. 856
Abs. 1 ZGB). Dieser ist ein eigentliches Wertpapier (wie eine Aktie). Demgegentiber ist der Register-Schuldbrief ein papierloses Pfandrecht. Der
Grundbuchverwalter stellt beim Register-Schuldbrief also keinen Schuldbrief mehr aus. Als Pfandglaubiger eines Register-Schuldbriefs gilt der im
Grundbuch eingetragene Glaubiger (Art. 857 nZGB) und nicht wie beim Inhaber- oder Namenschuldbrief derjenige, der den Pfandtitel physisch in
Handen halt. Ergo muss beim Ubertragen des Register-Schuldbriefs nur der neue Gldubiger im Grundbuch eingetragen werden, wahrend bei den
Papierschuldbriefen der Pfandtitel dem neuen Giubiger ausgehandigt werden muss; dies verlangt beim Namenschuldbrief zudem noch einen
Indossierungsvermerk auf dem Schuldbrief.

Die Ubertragungs- bzw. Aushandigungserfordernis der Schuldbriefe als eigentliche Wertpapiere birgt die Gefahr der Zerstérung bzw. des Verlusts.
Beide ziehen jedoch nicht unbedingt die Ungliltigkeit bzw. Rechtsunwirksamkeit des Pfandrechts im Grundbuch nach sich. Spatestens bei
anstehenden Grundstiickmutationen im Grundbuch muss das Schicksal eines Pfandtitels aber geklart werden. Ist dieser nicht mehr vorhanden,
leitet das ortlichzustandige Gericht zwingend ein so genanntes (zeit- und kostenintensives!) Amortisations- oder Kraftioserklarungsverfahren ein.
Erst nach dreimaliger Publikation der Gldubigeraufforderung im Schweizerischen Handelsamtsblatt innerhalb eines Kalenderjahrs kann das
Gericht einen verlustig gegangenen Pfandtitel als kraftlos erklaren. Diese lange Dauer kann im Rechtsverkehr einschneidende Folgen haben. Mt
der Revision wird die Frist zwar auf sechs Monate reduzert (Art. 865 Abs.2 nZGB), doch die Unwagbarkeiten bleiben bestehen.

Solche Probleme sind beim neuen papierlosen Register-Schuldbrief nicht zu befurchten. Darum wird sich der Register-Schuldbrief im
Rechtsverkehr zwischen Grundeigentimern und Grundbuchamt einerseits und Gdubigern/Banken anderseits aus Sicherheits- und
Kostengriinden rasch durchsetzen.

Wer als Grundeigentiimer Schuldbriefe in Papierform besit#, die vor dem 31. 12. 2011 errichtet wurden, kann diese ab dem 1. 1. 2012 mittels
einfacher Grundbuchanmeldung in einen neuen Register-Schuldbrief umwandeln lassen. Dabei ist der Werttitel ebenfalls dem Grundbuchamt
einzureichen. Das gleiche Verfahren gilt auch fiir Pfandglaubiger. Nach dem 1. 1. 2012 errichtete Papierschuldbriefe miissen dagegen ein solches
Verfahren mittels &ffentlicher Beurkundung einleiten. Aus den dargestellten Rechtssicherheits- und Kostengriinden empfiehlt es sich, ein
entsprechendes Umwandlungsverfahren durchzufiihren.
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