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Urner kénnen Grundstiickgewinnsteuer sparen

Ist der Verkauf lhrer Liegenschaft in den nachsten zwei bis drei
Jahren ein Thema, lohnt sich eine Planung. Denn je nach Zeitpunkt
zahlen Sie mehr oder weniger Grundstiickgewinnsteuer.

Wann zahle ich Grundstiickgewinnsteuer (GGSt)?

Wer ein Grundstiick verdussert und einen Gewinn erzelt, bezahlt
GGSt. Als kantonale Sondersteuer beriicksichtigt sie die Ubrigen
Einkommensverhéltnisse nicht. Der Bund erhebt keine GGSt. In
Uri unterliegen die Gewinne aus der \erdusserung won
Privatvermégen und der so genannte Wertzuwachs auf : : : g
Geschéftsliegenschaften der GGSt. Im Geschéftsbereich sind beim  * [ Kanton Uri lohnt es sich, den Verkauf einer Liegenschafi zu planen. Denn je
Grundstiickgewinn die wiedereingebrachten Abschreibungen der  nach Zeitpunkt fallen mehr oder weniger Grundstiickgewinnsteuern an.
allgemeinen Einkommens- und Gewinnsteuer unterstellt. Der

dartiber liegende Gewinn wird ebenfalls mit der GGSt belastet.

Zur GGSt-Berechnung werden die Anlagekosten (Erwerbspreis + weitere Aufwendungen) vom Verkaufspreis abgezogen (Details im Gesetz). Liegt
der Liegenschaftserwerb mehr als 25 Jahre zuriick und kann kein héherer Erwerbspreis nachgewiesen werden, gilt der Steuerwert vor 25 Jahren
als Erwerbspreis.

Ubergangsbestimmung

Vor Jahren entschied Uri, die Liegenschaften im Kanton frisch einzuschatzen. Da die neue Bewertung langjahrige Eigentimer deutlich
benachteiligt, wurde in den Ubergangsbestimmungen zum kantonalen Steuergesetz eine entsprechende Anpassung vorgenommen: Liegt der
Liegenschaftserwerb mehr als 25 Jahre zuriick und wird kein héherer Erwerbspreis nachgewiesen, gilt als Erwerbspreis der Steuerwert vor 25
Jahren plus 50 %. Dieser Zuschlag gilt fiir Verdusserungen bis 31.12.2017 (Art. 267 StG).

Beispiel GGSt-Berechnung

Grundlagen inCHF Vergleich
Liegenschaften werden ca. alle zwélf Jahre neu geschétz. \iele

Neubau im Jahr 1980
. Schatzungen stammen von 1981 und 1993. Achtung: Je nach
ez [l i Tt SEDELY Datum der Liegenschaftsverdusserung kommt die Schatzung der
Schatzung Ilim Jahr 1993 550000  1980er oder der 1990er Jahre zum Tragen. Vlermutlich hat sich
Verkaufspreis 800000 der Liegenschaftswert erhoht. Zusammen mit dem 50 %-
Verkauf im Jahr 2017 2018 Zuschlag kann es sich lohnen, den kiinftigen Verkaufszeitpunkt zu
planen.
SETHENES LIRESS LT SHLLY Dazu ein Beispiel (siehe Tabelle): Nehmen wir an, Sie haben
+50 % Zuschlag 225000 0 1980 ein Wohnhaus gebaut. Ausser regelmassigem Unterhalt
Total Erwerbspreis 675000 550000 tatigten Sie seither keine grosseren Investitionen. Nun mdchten
Verkaufspreis 800 000 800000 Sie die Liegenschaft bald verkaufen. Der Verkaufspreis betrégt
Nettogewinn 125000 250000 CHF 800 000. Es gibt zwei Schatzungen: Die Schatzung von 1981
L lautet auf CHF 450 000, die Schatzung von 1993 auf CHF 550 000.
cleig e ey DLy \erkaufen Sie die Liegenschatt bis spatestens 2017, kommt die
steuerbarer Gewinn 115000 240000  gchatung von 1981 zum Tragen. 2018 oder danach gilt die
GGSt 12 650 26400  Schatzung von 1993 als Basis.
Differenz 13750 Fazt: Bis 2017 profitieren Sie vom 50 %-Sonderzuschlag auf die
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Schatzung. Ab 2018 entfillt dieser. Somit ergeben sich
wesentliche Unterschiede beim Berechnen der GGSt. Im Beispiel
betragt die Differenzsatte CHF 13 750!

Empfehlung

Uberpriifen Sie Ihre Situation, wenn Sie Ihre Liegenschaft in naher Zukunft verkaufen wollen. Ziehen Sie die alten Schatzungen heran, wenn Sie die
Liegenschaft seit tiber 25 Jahren besitzen. Betragt der Schatzungswert von 1981 mehr als 2/3 der Schatzung von 1993, lohnt es sich allenfalls, die
Liegenschaft innerhalb der Ubergangsfrist bis zum 31.12.2017 zu verdussem.
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