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Verkniipfung von
Eigenmietwertabschaffung und
Objektsteuer

Ein zentrales Problem der geplanten Einfiihrung der Objektsteuer ist
deren Verknuipfung mit der Abschaffung der
Eigenmietwertbesteuerung.

Im Hinblick auf die Abschaffung des Eigenmietwertes soll aus
«kompensatorischen Griinden» den Kantonen via eine Anderung der
Bundeswerfassung erlaubt werden, eine Objekisteuer auf
Uberwiegend selbstgenutzten Zweitliegenschaften einzufihren. Wird
diese Verfassungsanderung von Volk und Standen nicht angenommen, so bleibt es bei der bisherigen Eigenmietwertbesteuerung, weil das
Parlament die Inkraftsetzung der Anderung der Metwertbesteuerung mit der Einfilhrung einer Objektsteuer auf Zweitliegenschaften verkniipft hat.
Ob damit der Grundsatz der Einheit der Materie gewahrt ist, bleibt eine offene Frage. Melleicht will ein Steuerpflichtiger die
Eigenmietwertbesteuerung abgeschafft wissen und halt die Kompetenz der Kantone =zur Einfihrung einer Objekisteuer auf
Zweitwohnliegenschaften fur richtig. Vielleicht ist er fir die grundsatdiche Abschaffung der Eigenmietwertbesteuerung, will aber von einer
Objektsteuer fur Zweitwohnliegenschaften nichts wissen. \ielleicht findet er eine Objektsteuer fiir Zweitwohnliegenschaften eine ohnehin gute Idee
und dies zuséatdich zur bisherigen Eigenmietwertbesteuerung. Angesichts der unseres Erachtens unzuldssigen Verkniipfung dieser beiden
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Themen miteinander kann sich der Stimmbdirger nicht differenziert und frei zur einen oder anderen Frage dussern.

Die genannte «Objektsteuer» ist ein Zwitter. Man lasst sie als eine spezelle At einer Vermdgenssteuer auftreten, um den Abzug von Schuldzinsen
2u verweigern. Doch was ist diese angebliche «Objektsteuer»? Sie ist nichts anderes als eine Soll-Ertragssteuer. Vom Vermdgenswert oder von
der Grésse der Wohnung wird auf \ergleichsbasis ein bestimmtes Einkommen abgeleitet und dieses wird dann zu einem eigenen
Einkommenssteuersatz besteuert. Wenn aber mittels einer «Objekisteuer» ein Soll-Metertrag (gleich wie beim Eigenmietwert) besteuert wird,
dann durfen entsprechende Schuldzinsen nicht ausser Ansatzfallen.

Der Verfassungsgrundsatz der Algemeinheit der Besteuerung werbietet unseres Erachtens die ungleiche Behandlung won Erst- und
Zweitliegenschaften im Rahmen einer derartigen «Objekisteuer». Es ist falsch, aus angeblicher Riicksichtnahme auf Bergkantone klare
Verfassungsgrundsétze (iber Bord zu werfen. Das Fehlen einer \lerfassungsgerichtsbarkeit erweist sich hier als ein gewisses Ubel — jedoch als
ein kleineres als die Einrdumung von «Rechtsetzungskompetenzen» an ein letinstanziches Gericht.

Die Gemeinden der Bergkantone kennen oftmals eine sogenannte Kurtaxe, mit der allerlei Zweckmé&ssiges, aber auch Nonsens finanzert wird.
Zudem erheben diverse Gemeinden in Bergkantonen eine Liegenschaftssteuer, welche Kantone im Unterland nicht kennen bzw. abgeschafft
haben (zB. Kantone ZH und SZ). Man addiere also: Ordentliche Vermdgenssteuer (auch) auf der Zweitliegenschatt, fur Externe die Kurtaxe, die
Liegenschaftssteuer (welche auch die Einheimischen bezahlen missen) und obendrein dann noch eine Zweitwohnungsabgabe? Das Fuder wird
hier offensichtlich Uberladen.
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Bis dato sind die Schuldzinsen vom steuerbaren Einkommen absetzbar, und zwar sowohl private wie auch geschéftliche und unabhangig davon,
ob die mit den Schulden finanzierten Vermdgenswerte steuerbare Ertrage abwerfen oder nicht. Damit die Steuerpflichtigen aber nicht ibermassig
Kredite aufnehmen, um auf der einen Seite mittels im Bereich des Privatvermégens steuerfreie Kapitalgewinne zu generieren und auf der anderen
Seite Schuldzinsen vom steuerbaren Einkommen abzuziehen, gilt aktuell eine Abzugsgrenze in Héhe der steuerbaren Vermégensertrage plus
CHF 50'000. Dartiber hinaus gehende Schuldzinsen sind steuerlich im privaten Vermdgensbereich bereits derzeit nicht absetzbar.
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